Kysucka nemocnica s poliklinikou Cadea
v zriadovatel'skej posobnosti Zilinského samospravneho kraja

Palarikova 2311, 022 16 Cadca

Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavretda podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a podla Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravncho kraja 7o dia
27.4.2010 v zneni Dodatku ¢.1 zo dina 27.4.2011 a Dodatku €.2 z 08.11.2011 medzi
(d'alej len zmluva™)

Prenajimatel’

Zilinsky samospravny kraj — v sprave Kysucka nemocniea s poliklinikou Cadea
Sidlo: ul.Palarikova 2311, 022 16 Cadca

Statutarny zastupea: Ing. Martin Senfeld. riaditel

ICO: 17335469

IC/1IC DPH: SK2020552083
Baukové spojenie: Statna pokladnica, ¢isle
Registracia: Zriad'ovacia listina ZSK Zilina &.
(dalej len “prenajimatel™}

Nijomea:

Veronika Kubalova, A. Bernolaka 2612/21, 022 01 Cadea

Miesto prevadzkovania zdravotnickeho zariadenia: Kyvsucka nemoenica s poliklinikou, Palarikova 2311, Cadea
1CO:47 404 272

DIC: 1086327935

Bankové spojenie: S1L.SP as. Cad

Registracia: ObU-CA-OZP-2013/075

(dalej len “ndjomea!

L
Predmet a acel najmu

|. Zilinsky samospravny kraj je vlasinikom, Kysucka nemoenica s poliklinikou Cadea jo spravea
nehnutelnosti s.¢. 2311 Poliklinika. postavenej na pozemku pare. KN-C 3816/2. nachadzajice) sa v kain
Cadca, zapisanej na LV ¢. 2767.

2. Spravea je opravneny prenajat’ a prenajima najomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou

nebytové priestory — miestnost’ €.816. S16/A. 817/A a cakaren. nachadzajuce sa v nehnutelnost

uvedenej v bode 1 tohto Elanku na 111, poschodi o celkovej vymere 23,47 m’, a to:

a) nebytové priestory - miestnost’ ¢. 816, 816/A, 817/A podla prilohy-¢.1 o vymere 16.55 m”

b) cakdren podla prilohy &.1 0 vymere 6,92 m” (dalej spolu aj ako _predmet ndjmu).

Nijomea berie predmet najmu do najmu za ucelom prevadzkovania nestatneho zdravotnickeho

zariadenia v Specializatnom odbore zubnd technika.

4. Najomca md pravo uzivat spoloné priestory stavby uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku v rozsahu
nevyhnutnom na riadny chod svojej prevadzky.

5. Na predmet najmu bol v stilade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského
samospravineho kraja zo dina 27. 04, 2010 v zneni Dodatku ¢.1 zo dia 27. 04 a Dodatku ¢.2
z08.11.2011 bol vypracovany a zverejneny zamer priameho najmu &.7/2014,

‘ad
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CL 11
Doba najmu a skonéenie najmu

Najomna zmluva sa uzatvédra na dobu ur€itd, a to od 01.08.2014 do 31.07.2015.

Najom nebytovych pricstorov tvoriacich predmet nijmu konci:

a) uplynutim doby najmu, na ktorti bol dojednany.

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ditu uvedenému v dohode o skonceni namm alebo

c) pnnmnou vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnyeh stran v silade s ustanovenim § 9 ods. 2 a3 zak.
C116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisoy.

V-)-puvcdn.i lehota je tri mesiace a za¢ina plynit’ od prvého dia mesiaca nasledujiceho po mesiaci.

v ktorom bola vypoved’ doruc¢ena druhej zmluvnej strane.

ClL
Najomné a jeho thrada

Roéné najomné za predmet ndjmu je stanovené spolu vo vyske 724,14 EUR. pricom najomné 7z
miestnost” tyoriacu Cast’ predmetu ndjmu v zmysle ¢l Lods.2 pism. a) tejto zmluvy prcdslmu ¢ 3834
€/m’frotne a ndgjomné za Cakdren tvoriacu Cast’ predmetu najmu v zmysle ¢l. Tods. 2 pisn. b) tejto
zmluvy predstavuje 12,95 €/m’Irocne.

Néajomea sa zaviizuje, ze bude uhradzat” najomné podla bodu 1 tohto ¢linku v sume 60.55 € mesacne,
najneskor do 15 dia mesiaca, ktorého sa tieto platby tykaju. ato na ucet prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy. variabilny symbol 21814714, 5SS uvadzajte Vase 1CO. Ndjomné sa povazuje za
uliradené diiom jeho pripisania na (¢et prenajimatela. Vyska a rozpis najomncho je uvedena v prilohe ¢.
| tejto zmluvy.

Ak nijomea neuhradi ndjomné podla bodu 1. 2 a 4 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a veas). je
povinny zaplatit' irok z omeskania vo vy3ke podla ust. § 3 nariadenia VIady SR & 87/1995 Z.z.. Ktorym
sa vykonavaju nicktoré ustanovenia Ob¢ianskeho zikonnika v platnom zneni.

Prenajimatel’ si po predchadzajicom oboznameni najomeu vyhradzuje pravo na  jednostranne
zvysovanie platicb uvedenych v bode 1 a 2 tohto Elanku vo vySke inflacie rovnajiicej sa miere merane|
indexom spotrebitel'skych cien dosiahnutych za uplynuly rok v porovnani s predehadzajacim rokom.
vyjadrenou percentudlnou vyskou publikovanou Statistickym tradom SR.

CL 1V
Sluzby spojené s najmom a ich whrada

Zmluyné strany sa dohodli na tychto sluzbich spojenych s prendgjmom predmetu najmu. ktore bude
prenajimatel’ zabezpeCovat’ pre najomeu:

- vykurovanie a doddavka TUV v prenajatych priestoroch,

- dodavky vody. vodné, stogné,

- dodéavka clektrickej energie,

- prevadzku a udrzbu spolo¢nych priestorov.
Cena za sluzby spojené s najmom podla bodu 1 tohto ¢lanku predstavuje spolu | 263.52 €/rok.
Najomca sa zaviizuje uhradzat’ ceny za sluzby spojené s ndjmom podla bodu 1 a 2 tohto ¢lanku
mesacne. najneskor do 15 dia mesiaca, za ktory sa cena plati; ato vsume 10546 € na udet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, variabilny symbol 21814714, SS uvadzajte Vase 1CO,
Vyska a rozpis mesaénych platieb za sluzby spojené s ndjmom predmetu nidjmu st uvedenc v prilohe
¢.2 tejto zmluvy. Mesacni cena za sluzby spojenc s najmom predmetu najmu sa povazuje za uhradent
diom pripisania penaznych prostriedkov na tcet prenajimatela,
Nijomea je povinny uhradit’ skutoénti cenu za jednotlivé sluzby. Ktorh prenajimatel” plati jednothyym
dodavatelom tyehto sluzieb. Ak budi zriadené samostatné odberné miesta s osabitnym  meranim
spotreby jednotlivyeh médii pre ndgjomeu. najomea bude uhradzat” skutocni cenu spotrebovanyeh medii,
V takom pripade zmluvné strany dodatkom upravia vySku a rozpis cien za sluzby spojenc s nadjmont.
Prenajimatel’ je opravneny kedykolvek jednostranne zmenit' ceny  za sluzby spojenc s najimom
nebytovyeh priestorov, pokial” bud( zmenené, doplnené alebo zrusené cenové predpisy. podla Krorveh
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1

boli ticto ceny dohodnuté alebo pokial boli zmenené ceny za ticto sluzby spojen¢ s najmom predmett
néajmu,

Ak najomea neuhradi cenu za sluzby spnjem s najmom predmetu najmu  podla bodu 2,3 a5 mhln
¢lanku riadne (v H.Idl'IOVLI‘lCJ vyske a véas). je povinny zaplatit’ arok z omeskania vo vyske podla ust.

3 nariadenia Vlady SR & 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaji nicktoré ustanovenia ()bumxkuhn
zakonnika v platnom zneni.

Tuhy komunalny odpad bude prenajimatel” fakturovat” ndjomeovi alikvatnou ¢iastkou vzdy do 15 dni po
obdrzani vyictovania od Mesta Cadca.

Pranic osobnyeh ochrannych pracovnych pomacok bude prenajimatel” nijomeovi fakturovat” polrocne
podla predlozenych ziadaniek pracovne.

CLV
Podniajom

Néjomea nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho Cast” do podnajmu alebo vypozicky dalsim
(tretim) osobdm a nesmic predmet najmu ani ziadnym inym sposobom zatazit' bez predehadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatela.

2

uh

0.

CL VI
DalSie prava a povinnosti

Prenajimatel” je povinny zabezpeGit' najomeovi plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s najmom
predmetu najmu, najmd zabezpecit' riadne pns]\vtn\dnw sluzieb spojenyeh s najmom a odoyzdat
predmet najmu v stave sposobilom na jeho riadne uzivanie.

Najomea podpisom tejto zmluvy vyhlasuje. Ze sa so stavom predmetu ndjmu oboznamil a tento prebera
bez vyhrad a v stave zodpovedajicom dohodnutémuy tcelu najmu.

Najomea je povinny uzivat predmet najmu vylucne v rozsahu ana ucel dohodnuty v tejto zmluve,
v stlade s prevadzkovym rezimom, udrziavat' ho v stave, ktory zodpovedd povahe a ucelu nijmu a po
skonéeni najmu ho vratit' v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Niajomea
nie je povinny dat’ predmet najmu do povodného stavu, ak boli stavebné tipravy vykonane so sihlasom
prenajimatela.

Opravy spojenc s obvyklym udrziavanim predmewn ndjmu je povinny vykonat najomea na svoje
naklady.

Stavebné¢ upravy je ndjomca opravneny na predmete najmu vykondvat len s predehadzajucim
pisomnym stihlasom prenajimatela a vyluéne na svoje naklady.

Prenajimatel” nezodpoveda za Skody na majetku vieseného do predmetu najmu.

Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit® prenajimatelovi potrebu oprav, Ktoré ma
prenajimatel’ urobit” a umoznit’ vykonanie tychto iinych nevyhnutnych oprav. V opacnom pripade
najomea zodpoveda za $kodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

V pripade vzniku havérie resp. jej hrozby je ndjomea povinny okamzite umoznit’ prenajimatelovi
pristup k zariadeniam (rozvodom plynu, elektrickej energie. vody a pod.) nachadzajucim sa v predmete
nAajmu.

Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne ozndmit® prenajimatelovi zmenu udajov
tykajtcich sa jeho podnikatel'ského alebo inc¢ho opravnenia, na zaklade Ktor¢ho vykonava ¢innost. pre
ucely ktorej uziva predmet najmu podla tejto zmluvy.

. Za GEelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok je najomea povinny na poziadanie

prenajimatela umoznit” vstup urCenym zamestnancom  prenajimatela do  prenajatych  priestorov
tvoriacich predmet najmu.

. Najomeca na svoje naklady zodpovedd v plnom rozsahu za bezpecnost technickyeh  zariadent.

protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu, BOZP a zaviizuje sa vykonal
vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZziaru resp. inej haviarie v priestoroch (voriacich
predmet najmu, ako aj v budove uvedenej v ¢l. 1 ods. | tejto zmluvy.

Nijomca je povinny udrziavat predmet najmu v sulade so vseobecne zaviiznymi hygienickymi
predpismi vyluene na svoje niklady (dezinfekeia a iné).
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13. Za skodu sposobenti na predmete najmu a na jeho zariadeniach zodpoveda v plnom rozsahu najomea.

Nédjomea sa zaviizuje nahradit’ Skodu na predmete ndjmu, ktora vznikne nad ramee obvykl¢ho
opotrebenia.

CL VIl
Osobitné ustanovenia

Zmluyné strany sa dohodli. ze v pripade ome§kania ndjomeu s thradou mesaéné¢ho najomného podla ¢l I
ods. 2 tejto zmluvy alebo s thradou platby za sluzby spojen¢ s ndjmom podla ¢l IV ods. 3 a 5 tejto zmluvy.
je prenajimatel’ opravieny pozadoval od najomeu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08% z dlznej
sumy za kazdy den omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty nirok

prenajimatela na nahradu Skody. ktorej sa moze prenajimatel” domahat” bez ohladu na vySku zaplatenc

zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcovi povinnost. Ktorej splnehie e
zabezpecené zmluvnou pokutou. Ndjomea je povinny zaplatit zmluvnu pokutu aj ked” porusenic povinnosti
nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika ndjomeovi povinnost platit irok z omeskania podla tejto
zmluvy, ak sa zmluvngé strany nedohodni inak.

CL VI
Zaverednd ustanovenia

Prava a povinnosti zmluynych stran, ktoré nie si vyslovie upravené v tejto zmluve. sa riadia zakonom
E 11671990  Zb. ondjme apodnajme nebytovyeh  priestorov v zneni neskorsich — prdpisoy
a ustanoveniami Obé&ianskeho zakonnika.

Tito zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktoryeh kazda zmluvna strana obdrzi dve
vyhotovenia.

Tato zmluva nadobiada platnost diom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a ucinnost’ od
01.08.2014. ak bola najneskor do 31.07.2014 (vritane) zverejnenda na webovom sidle prenajimatela:
inak nadobuda tato zmluva G¢innost” diiom nasledujiucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatela.

Zmluvné strany prehlasuji, ze si tito zmluvu riadne pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak svojho
sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne a dobrovolne, nie pod tlakom ani za napadne nevvhodnych
podmienok. podpisali.

V Cadei. dna 25.07.2014

[ng. Martin Senfeld,
riaditel

Cisto zmluvy: 218142014
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Rozué¢tovanie
platné¢ od 01.08.2014

priloha ¢.1

Prenajimatel ZSK v sprave Kysuckd nemoenica s poliklinikou Cadea

Niajomea:

Veronika Kubalovi, A.Bernolika 2612/21, 022 01 Cadea

(111. poschodie poliklinika ¢. 2311 zubnd technika)

1./ Nijomné za prenajaté nebytové priestory

Vymera plochy Roéné . Vy&ka ndjomného
Nebytovy priestor nehytoveho najomné/m” za nebytove
priestoru priestory
zubné laboratorium ¢.816 9.61 m° 3834 € 36845 ¢
liacia miestnost’ &.816/A 5.78m’ | 3834 € 221,61 ¢
pristavena miestnost &.817/A 1 6_11_13_ | SR34€| 4447 ¢
cakarer 092w | 12,95 €] 89.61 (
Roéné najomné za nebytové priestory: 2347 m’ 724,14 C
Mesadné ndjomné za nebytové priestory Zaklad dane 20 % DPH Celkom
6035 € (0 60,35 €

2./ Mesaéné platby za sluzby spojené s uzivanim nebytovyeh priestorov

Polozka (s DPH) Predpis mesaényceh platieb za sluzby
Tteploaprpmva OV — s06C
2. vodné astoéne - - N 12,10 ¢
3. elektricka energia - ) 27,154

4. plvn - 7.93 (
5. acetylén - 2.20€
6. vzduch - B - 4.20C
7. vytah I N 3.26€
8. sluzby telefonnej Ustredne o - 2.16(
9. prevadzka a udrzba spolognych priestoros . - 15.08€C
10. postovy prie¢inok o 332 €
Mesaéné plathy za sluzby spojené s uzivanim Zaklad dane | 20 % DPi Celkom
nebytovyeh priestorov/mesacne 87,88 ( 17,8 € 105406 C

V Cadel. dna 25.07.2014

Cislo zmluvy: 2180472014
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priloha ¢.2
Splatkovy kalendir — rekapitulicia platich
od 01.08.2014 do 31.07.2015
k zmluve o ndjme nebytovych priestoroy & 218-E.4/2014 zo diia 25.7.2014

Zmluync strany
Prenajimatel’
Kysucka nemoenica s poliklinikou Cadea, Palirikova 2311, PSC 022 16
v zastapeni Ing. Martin Senfeld. riaditel’
1CO: 17335469
IC/IC DPH: SK2020552083
Bankové spojenie: Statna pokladnica. ¢islo actu:

Najomea:
Veronika Kubalova, A. Bernolaka 2612/21, 022 01 Cadea

Miesto prevadzkovania zdravotnickeho zariadenia: Kysucka nemocnica s poliklinikou. Palarikova 2311 Caden
[CO:47 404 272

DIC: 1086327935

Bankové spojenie: SLSP a.s. Cadca. ¢islo 0
Registracia: ObU-CA-OZP-2013/07554-2,

Ditum Ndjomné za nebytové | Platby za sluzby spojené s uzivanim ahrada spolu

splatnosti priestory nebytovyeh priestoroy vritane DPH
(oslobodené od DPH)
Zaklad dane [ DPH20%  [spolu DPH

15.08.2014 60,35 € 8§7.88 € I17.58 € 105,46 € [65.81(
15.09.2014 60,35 € 87.88 € 17,58 € 10546 € 163.81 ¢
[5.10.2014 6035 € 87.88 € 1758 € 105.46 € 165.81 C
15.11.2014 60,35 € 87.88 € 17538 € 105.46 € 165.81 ¢
15.12.2014 60,35 € §7.88 € 17.58 € 10546 € 16581 C
15.01.2013 60,35 € 87,88 € 17.58€ 105.46 € 163.81(
15.02.2015 60,35 € 87.88 € 17,58 € 105,46 € 165.81 €
15.03.2015 60,35 € 87.88 € 17.58€ 105,46 165.81 (
15.04.2015 6035 € 8788 € 17.58€ 105,406 € 16381 (
15.05.2015 6035 ¢ 87.88 € 17,38 € 105.46 € 165.81 C
15.06.2015 6033 € 87.88 € 17.58 € 105,46 € 165.81 €
15.07.2015 6035 € 87,88 € [7.58 ¢ 10546 ¢ [65.81 €
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